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6. Hukuk Dairesi 2011/3191 E. , 2011/8464 K.

"ictihat Metni"
MAHKEMESI :Sulh Hukuk Mahkemesi

Mahalli mahkemesinden verilmis bulunan yukarida tarih ve numarasi yazili tahliye davasina dair karar
davaci tarafindan stresi icinde temyiz edilmis olmakla dosyadaki butlin kaditlar okunup geredi gorusUlip
diasianadlda.

Dava, iki hakli ihtar nedeniyle kiralananin tahliyesine iliskindir. Mahkeme istemi reddetmis, hikim davaci
tarafindan temyiz edilmistir.

6570 Sayili Yasanin 7/e maddesi uyarinca iki hakli ihtar nedeniyle acgilacak tahliye davasinin yerlesik
ictihatlar uyarinca kira s6zlesmesinin bitiminden itibaren bir ay igcerisinde acgiimasi zorunludur.

iki hakli ihtar nedeniyle acilan davada tahliyeye karar verilebilmesi icin kiracinin bir kira yili icinde iki hakli
ihtara sebebiyet vermis olmasi gerekir. Ihtar tebliginden sonra yapilan 6demeler iki hakli ihtarin olusmasina
engel teskil etmez. Siresiz sézlesmelerde ve kira parasinin yillik 6denmesi gereken hallerde ve bir yildan
kisa sureli s6zlesmelerde iki hakli ihtar olusmaz.

Olayimiza gelince; kiralanan yere ait 20.10.2004 baslangig tarihli ve bir yil sireli kira sézlesmesinin 6zel
sartlar bolimUnin 4. Maddesinde aylik kira paralarinin her ayin besinci veya onuncu gunleri arasi
O0denecedi kararlastirlmistir. Davaci 20.10.2009 - 20.10.2010 kira yilinda davalinin iki hakl ihtara neden
oldugunu ileri strerek kiralananin tahliyesini istemistir. Davaliya gonderilen 16.11.2009 keside, 18.12.2009
teblig ve 21.06.2010 keside, 23.06.2009 teblig tarihli ihtarlara konu kira paralar ihtarlarin tebliginden
sonra édenmekle iki hakl ihtar olgusu gerceklesmistir. Iki hakl ihtar nedeniyle acilan davada tahliyeye
karar verilebilmesi icin kiracinin bir kira yili iginde iki hakli ihtara sebebiyet vermis olmasi gerekir. Yukarida
ilke kararinda s6zl edilen ve yasa koyucunun yasanin dlizenlenmesi sirasinda bir yil iginde seklinde ifade
edilen bir kira yili kira s6zlesmesinin baslangi¢ tarihi ve sliresi esas alinmak suretiyle saptanir. Kira
parasinin 6deme zamanina itibar edilerek yasaya ve ictihatlara aykiri bicimde kira yil tesbit edilemez.
Aciklanan bu hukuki olgu karsisinda

olusan iki hakli ihtar nedeniyle kiralananin tahliyesine karar vermek gerekirken dederlendirmede yanilgiya
disiulerek davanin reddine karar verilmesi usul ve yasaya aykiridir.

Hukdm bu nedenle bozulmahdir.

SONUGC:Yukarida aciklanan nedenlerle temyiz itirazlarinin kabull ile HUMK.nun 428.maddesi uyarinca
hikmin BOZULMASINA, istek halinde pesin alinan temyiz harcinin temyiz edene iadesine, 20.07.2011
tarihinde oybirligiyle karar verildi.

1/1 19.05.2025 17:05



