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12. Hukuk Dairesi 2021/1122 E. , 2021/3013 K.

"ictihat Metni"
MAHKEMESI : ... Bolge Adliye Mahkemesi 12. Hukuk Dairesi

Yukarida tarih ve numarasi yazili Bélge Adliye Mahkemesince verilen kararin middeti icinde temyizen
tetkiki ihale alicisi tarafindan istenmesi lzerine bu isle ilgili dosya daireye génderilmis olup, dava dosyasi
icin Tetkik Hakimi ... tarafindan dlizenlenen rapor dinlendikten ve dosya igerisindeki tiim belgeler okunup
incelendikten sonra isin geregi gérusulup dusunalda :

Sikayetci borclunun icra mahkemesine yaptigi basvuruda, alacakli tarafindan ihale gunli heniz satis sona
ermeden yapilan satisin duslrilmesi talebine ragmen satisa devam edilerek ihalenin gergeklestirilmesinin
usulsliz oldugunu ve sair iddialarini ileri strerek 119 Parsel numarali tasinmaza iliskin 30.4.2019 tarihli
ihalenin feshini talep ettigi, ilk Derece Mahkemesi'nce satistan vazgecme talebinin satis basladiktan sonra
oldugu ve sair fesih iddialarinin da yerinde olmadigi gerekcesi ile sikayetin reddine ve sikayetgi borglu
aleyhine para cezasina hikmedildigi, borclu tarafindan istinaf yoluna basvurulmasi Uzerine Bolge Adliye
Mahkemesi’nce istinaf basvurusunun kabull ile ilk Derece Mahkemesi kararinin kaldiriimasina, satisin
dusutridlmesi talebinin ihale bitirilmeden 6nce olmasi nedeniyle satis talebi disecedinden bahisle sikayetin
kabulline ve ihalenin feshine karar verildigi, kararin ihale alicisi tarafindan temyiz edildigi anlagiimaktadir.
IIK'nun 134. maddesinde ihalenin feshi nedenleri teker teker belirtilerek gésterilmistir. Sadece, TBK’'nun
281. maddesinde yazili nedenler de dahil olmak lzere, satis ilaninin teblig edilmemis olmasi, satilan malin
esasli niteliklerindeki hata ve ihaledeki fesat nedenleriyle ihalenin feshedilebilecegdi dizenlenmistir.

Ihalenin feshi nedenleri gerek doktrinde gerekse Yargitay uygulamasinda;

1-Ihaleye fesat karistirilmis olmasi,

2-Artirmaya hazirlik asamasindaki hatali islemler,

3-ihalenin yapilmasi sirasindaki hatali islemler,

4-Alicinin tagsinmazin énemli nitelikleri hakkinda hataya dustrilmis olmasi seklinde siralanmistir.

Somut olayda, sikayete konu ihalenin 1. acik artirma guinu olan 30.4.2019 tarihinde saat 14:45'te
basladidi, ihaleye alacakhnin katilmadigi, pey slrmenin 3. kisiler Ahmet Karatekin ile ... arasinda devam
ettigi, bu sirada alacakli vekilinin UYAP Uzerinden 14:52 ve 14:54 saatlerinde génderdigi anlasilan iki ayri
dilekge ile satistan vazgectiklerini ve satisin duslrilmesini talep ettiklerini bildirdigi, ihale tutanaginda bu
talebe iliskin herhangi bir kayit bulunmayip satisa devam edildigi ve 14:55'te ihalenin en gok pey

sliren ..."a yapilarak sonlandirildidi, alacakli vekilinin satisin disurilmesi

hakkindaki talebinin, icra mudarliginin 30.4.2019 tarihli karari ile, talebin satisin baslamasindan sonraki
bir saat olan 14:52'de mudurlige dismesi ve satisin gergeklesmesi asamasindan sonra olmasi sebebi ile
reddedildigi gortlmektedir.

Alacaklinin satis talebi Uzerine icra dairesi artirma hazirliklarini ve artirmayr yapmakla miukellef olup,
alacaklica paraya cevirme talebinin geri alinmasi mimkundur. Ancak acgik artirma, kamusal bir islemdir ve
artirmanin gorevli memur tarafindan baslatiimasinin ardindan alacakh tarafindan durdurulabilmesi,
kamusal islemin niteligine uygun diismemektedir (Prof Dr. Ramazan Arslan icra ve Iflas Hukukunda ihale
ve Ihalenin Feshi 1984). Bu nedenle, alacaklinin satis talebini geri almasinin artirma baslayana dek
mumkin oldugunun, artirma basladiktan sonra paraya cevirme talebini geri almasinin ise, kamusal islemin
guvenilirliginin azalmasina neden olacadinin kabulii gerekir. Ihalenin devami sirasinda alacakli yanca
yapilacak satisin disuridlmesi talebinin, muhtemel katilimcilarda ihalenin bir anda sona erdirilmesi endisesi
olusturacadi ve katilimi dislirecedi de tabidir.

O halde Bodlge Adliye Mahkemesi’‘nce, alacakli tarafindan satis basladiktan sonra vyapilan satisin
disuriulmesi talebinin sonug dogurmayacadi nazara alinarak, borclunun sair fesih iddialarina yonelik istinaf
nedenleri incelenerek olusacak sonuca gére karar verilmesi gerekirken, yerinde olmayan gerekge ile yazil
sekilde ihalenin feshi yoninde hikim tesisi isabetsizdir.

SONUCG : Ihale alicisinin temyiz itirazlarinin kabuli ile ... Bélge Adliye Mahkemesi 12. Hukuk Dairesi'nin
09.11.2020 tarih ve 2019/2328 E. - 2020/1767 K. sayili kararinin yukarida yazili nedenlerle, 5311 sayil
Kanun ile degisik IIK'nun 364/2. maddesi géndermesiyle uygulanmasi gereken 6100 sayili HMK'nun 373/2.
maddeleri uyarinca (BOZULMASINA), pesin alinan harcin istek halinde iadesine, dosyanin karari veren
Bolge Adliye Mahkemesi’'ne gonderilmesine, 17/03/2021 ginilinde oy birligiyle karar verildi.
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